Raderetten i Fortegardens
udlejningsboliger




Hvad er raderet

Raderetten blev indfart i lovgivningen i 1993 og er

siden blevet udvidet, og er nu fastlagt i Lov om leje
1. marts 2022 §141 (installationsretten) og §145
(raderet).

Raderetten giver lejeren i Fortegardens boliger:

« Starre frihed til selv at bestemme over sin egen
bolig

* Flere muligheder for at preege boligen efter eget
gnske og behov.



Der er nu 4 muligheder for at
forbedre/forandre sin bolig

1. individuel raderet

Individuelle forbedringer eller
forandringer savel a) inde i

boligen som b) udenfor boligen

2. Installationsret

Saedvanlige installationer,
blandt andet harde hvidevarer.

Vedligeholdes og ejes af
lejeren

Finansieres af lejeren

3. Kollektiver forbedringer

« Samtlige boliger forbedres

4. kollektiv raderet

« Enkelte boliger forbedres.
« Bestemte forbedringer.
* Frivilligt

Finansieres af afdelingen og
besluttes overordnet af
Fortegardens bestyrelse jvf.
Eks 10 ars vedligeholdelses-
plan



Individuel raderet

. Forbedringer inde i boligen.

Lejeren har ret til at lave alle former for
forbedringer (kgkken, bad, entre, veerelser)
Forbedringer gger boligens brugsveerdi.

Da alt forbedringsarbejde efterfalgende ejes af
Fortegarden, gives der derfor godtggrelse ved fraflytning
Nedennaevnte liste er eksempler pa forbedringer
Energi- ogq ressourcebesparende arbejder:
Forsatsvinduer, termostatventiler, indvendig
efterisolering, vandbesparende blandings-
batterier, vandbesparende toiletter

Tekniske installationer:

Stikkontakter, afbrydere, lyddeempere,
lampeudtag, telefonstik.

Kgkken.

Bordplade, vandafvisende veegbeklaedning,
kokkenvask, aflab, kgkkenselementer.

Bad:

Fliser, vandafvisende vaegbeklzedning, toilet,
handvask, bruser, badekar

@vrige rum.

Radiatorer, vindueskarme, loftbekleedning,
gulvbelzegning, garderobeskabe

. Forandringer inde i boligen

Alle former for forandringer skal aftales
individuelt mellem lejeren og Fortegarden.
Forandringer gger ikke boligens brugsveerdi,
derfor giver forandringer ikke ret til godtgarelse
ved fraflytning. Der skal i forbindelse med
udfgrelse af forandringsarbejde indbetales et
depositum og forandringen reetableres ved
fraflytning.

Eksempler pa forandringer:

Bleende dgre, abninger til dgre, tapet pa malet veeg,
Anden veaeg bekleedning, anden gulvbelaegning,
anden overfladebehandling af treegulve

Saerligt for skilleva qqge:

Skillevaegge fjernes, flyttes eller opsaettes under
forandring, skal ikke reetableres, men giver ikke
ret til godtgerelse



Skillevaegge

* Lejeren har ret til at opseette, flytte eller fjerne
skillevaegge, hvis lejeren gnsker at aendre
ruminddelingen i boligen. Denne ret gaelder ikke, hvis
vaeggen er beerende. Arbejdet giver ikke ret til
godtgarelse ved fraflytning.

« Det er dog den undtagelse, at hvis arbejdet sker i
forbindelse med et forbedringsarbejde (eks. nyt kakken),
sa vil udgiften indga i den samlede udgift og vil dermed
ogsa give ret til godtgarelse ved fraflytning.

* Der skal ikke foretages reetablering af hverken
forbedrings- eller forandringsarbejder med skillevaegge



Installationsretten.

Lejeren har ret til at lave saedvanlige installationer i boligen, som fx
installation af vaskemaskine, tgrretumbler, opvaskemaskine og
emhaette med mindre det vurderes at ejendommens el- og
aflabskapacitet ikke kan klare installationen. Lejeren skal give
besked om installationen, inden arbejdet udfares.

Lejeren skal ved fraflytning reetablere eventuelle aendringer — eks
genopsaette kakkenskab ved installation af opvaskemaskine.

Udlejer kan opkraeve et depositum ved etablering som skal deekke
eventuelle handveaerksmaessige udgifter ved fraflytning

Den vaskemaskine, tgrretumbler mv., som er installeret, tilhgrer
lejeren selv. Det betyder, at lejer skal daekke alle udgifter til
vedligeholdelse og til reparation af det installerede.

Lejeren har erstatningspligt, hvis der sker skader, som er forarsaget
af installationen.



Anmodning om andring - SYN

Alle former for forbedringer og forandringer kraever ansggning fremsendt til
administrationen. Ingen forbedringer eller forandringer ma pabegyndes, far
Fortegardens skriftlige tilladelse foreligger.

Forbedrings- og forandringsarbejderne skal veere rimelige og
hensigtsmaessige, og de ma ikke fratage boligens almene karakter.
Ansggningen skal indeholde:

Navn Adresse
Beskrivelse af forbedringen eller forandringen
Tidspunktet for udfagrelse

Liste over materialer og det inventar, som skal anvendes (type, modeller,
fabrikat mv.)

Eventuelle tegninger

Prisoverslag (kun dokumenterede udgifter til momsregistrerede
virksomheder)

Der gives skriftligt svar inden otte uger (i denne frist ses bort fra hele juli

maned)

Ansagningsskema kan fas ved henvendelse til administrationen



Arbejdets udfarelse og afslutning

* Der skal anvendes handvaerkere godkendt af
-ortegarden.

* Den enkelte lejer ma selv veelge produkt og

fabrikat. De ma ikke vaere af en ringere kvalitet
end dem, de erstatter.

* Nar arbejdet er feerdigt, skal dette meddeles
Fortegardens tekniske afdeling, som derefter vil
foretage syn af det udfagrte arbejde og vurderer
og fastsaetter den forventede holdbarhed.



Godtgarelse

* Den enkelte lejer kan ved fraflytning fa
gkonomisk godtgarelse for de forbedringer
der er udfart, efter at arbejdet er godkendt
af Fortegarden.

* Det er en betingelse, at de udgifter der har
veeret, er dokumenterede udgifter til
momsregistrerede virksomheder. Udgifter
til egen arbejdskraft kan saledes ikke

godtgares.



Regler for godtggarelse

« Godtggrelse har et maksimalt belgb — ogsa
selvom der er tale om flere forskellige
forbedringsarbejder i boligen.

* Godtgarelsen udgari 2024 143.581,00 kr.
Fra dette traekkes vaerdien af det eksisterende.
Dette belgb eri 2024 18.151,00 kr.

« Godtgarelses belgbet reguleres en gang arligt
med ca. 2 % tillagt en tilpasningsprocent for det

pageeldende ar. Farste gang med virkning fra
1.1 2006.



Eksempel pa beregning

* Forbedring af badevaerelse

Afholdte dokumenterede udgifter 120.000,00 kr.
Reduktion:

Veaerdien af eksisterende bad 18.151,00 kr.

For hgje
Godgare
Maksima

nandveerker udgifter 3.000,00 kr.
se | alt 98.849,00 kr.

godtgarelse 2024 143.581,00 kr.



Eksempel pa nedskrivning

Ved fraflytning 6 ar efter nedskrivnings
periodens start og med fastsat periode for
afskrivning pa 20 ar. (Denne periode geelder
kun for badeveerelser)

Oprindelig godtggarelse 98.849,00 kr.
Nedskrevet godtgarelse
(98.849,00 kr./20)* 14 ar 69.194,00 kr.

Dette belgb udbetales saledes ved fraflytning.



Ansggnings skemaer

Ved henvendelse | administrationen

Femmagllervej 10 kan du fa
ansggningsskemaerne som er vist i

folderen

Mvh. Fortegarden Sl




